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Gemeinde Krogaspe : ‘ Bebauungsplan Nr. 3
e ~Offentlicher Golfplatz"

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Krogaspe hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 be-
schlossen, um im Einvernehmen mit dem Tréager des Vorhabens, Herrn Chris Par-
ker, Glby, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anjage eines ,Offent-
lichen Golfplatzes” im Bereich -vossberg" stidlich der K 68 zu schaffen.

Die Planungssituation wurde am 28.03.2001 mit Vertretern der Landesplanungs-
behérde, des Innenministeriums, des Ministeriums far Umwelt, Natur und Forsten,
den zusténdigen Fachabteilungen des Kreises Rendsburg-Eckernférde sowie der
Amtsverwaitung und der Gemeinde Krogaspe erortert. :

Zur pianerischen und planungsrechtlichen Absicherung des geplanten ,Offentli-
chen Golfplatzes® wurden seitens der 0.9. Behdrdenvertreter die Aufnahme des
Golfplatzes in die in Aufstellung befindliche Neuaufstellung des Flachennutzungs-
. planes der Gemeinde Krogaspe, eine1. Teil-Fortschreibung des zwischenzeitlich
- festgestellten Landschaftsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten Bebauy-
ungsplanes mit Grinordnungsplan fir erforderlich erachtet. Die Gemeindevertre-
tung hat in threr Sitzung am 21.05.2001 die entsprechenden Aufstellungsbe-
schliisse zu den o.g. Fachplanungen gefafit.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung und eines paralielen land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages, Grinordnungsplan, soll aufbauend auf der
Neuvaufstellung des Flachennutzungsplanes innerhalb des Plangebietes die stid-
tebaulich und landschaftsplanerisch geordnete Entwicklung im Sinne des §1
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 38 Abs. 1 LNatSchG gewahrleistet werden,

Im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wird parailel zum Bebauungsplan ein
.Grinordnungsplan® aufgestellt, der mit seinen Inhalten und Zielsetzungen aus
landschaftsplanerischer Sicht die wesentliche Planungsgrundlage der Bebau-
ungsplanung ist und zu dem ein eigenstandiges Verfahren nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG parallel zum Bebauungsplan Nr. 3 durchgefiihrt wird.

. Vor Durchfiihrung des férmiichen Bebauungsplanverfahrens und begleitend zur
Erarbeitung des Spielbahnenkonzeptes im Rahmen der Grinordnungsplanung als
Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan wurden zur Minimierung der Eingriffe
in Natur und Landschaft, zur verkehrlichen Situation auf der Gemeindestralie
Aalbeksweg" sowie zum Schutz der (iber das Plangebiet verlaufenden Bahn-
stromfreileitung wesentliche Vorabstimmungen mit den jeweils zustindigen Fach-
behdrden gefiihrt, so dass die Gemeindevertretung und der Vorhabentrager davon
ausgehen, dass grundséatzliche Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsziele
und Planinhalte nicht bestehen soliten.

Die vorgenannten Besprechungsergebnisse wurden in das Spielbahnenkonzept
{Planungsstand vom 04.03.2002) des Grunordnungsplanes sowie als planungs-
rechtliche Ubernahmen in den Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 3 eingearbei-
tet und in das zusammengefasste Beteiligungsverfahren gegeben. ‘
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
' «Offentlicher Golfplatz"

Der von der Gemeindevertretung am 01.07.2002 nunmehr als 8atzung beschios-
sene Bebauungsplan Nr. 3 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fach-
planungen auf Grundlage des in mehreren Beratungs- und Abstimmungsphasen
gemeindlich beschiossenen Spielbahnenkonzeptes (Stand vom 19.02.2002, er-
ganzt am 04.03.2002) und die Ergebnisse der Stellungnahmen Trager offentlicher
Belange und Anregungen privater Personen aus dem Beteiligungsverfahrén ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Be-
grindung ist entsprechend dem gemeindlichen Abwagungsergebnisses redaktio-
nell ergénzt worden.

1.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (RauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind far
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplane zu entwickein.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maflnah-
men.

Ggf. kbnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 8 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ne-
ben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen
insbesondere &rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

2.  Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Gelungsbereich wird begrenzt im Nordosten durch die Gemein-
destrafie ~Aalbeksweg" und die Bahnstrecke Neumﬂnster—Rendsburg, im Osten
durch den ,Forellensee”, im Suden durch landwirtschaftliche Fizchen im Bereich
«arrenfeld" und durch die Gemeindegrenze zu Wasbek, im Westen durch die
freie Landschaft und im Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen im Bereich
des ,Eckbek® und der Kreisstrale Nr. 68 (s. Abb.1, Seite 6).

Der réumliche Geltungsbereich umfalt auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittiung im Rahmen der Grlnordnungsplanung insgesamt eine Flache von
ca. 93,67 ha mit bodenrechtlich relevanten Flachenfestsetzungen von sonstigen
Sondergebieten (Golfbauten mit Stellplatzanlage), Fliachen fur die Landwirtschaft,
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
,,Offentfiche_r Golfplatz"

Rotenhorst

Abb.1:  Abgrenzung des Piangebietes und Darstellung der raumlichen Lage auf Grundlage des
Katasterbestandes (ALK} und értlicher Aufnahmen vom 14.11.2001, unmalstablich
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
«Offentlicher Golfpiatz"

(ehem. Hofstelle ,Vossberg®), Grinflichen (unterschiedlicher Zweckbestimmun-
gen bezogen auf die Golfplatznutzung), Flachen fir den Naturschutz (Ausgleichs-
und KompensationsmaRnahmen), vorhandene Fldchen fur Wald, Wasserflichen
(kUinstliche Teiche), ein geschitztes Biotop und Verkehrsflachen (Gemeindestra-
Ben und -wege).

3; Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 und dem damit verbundenen Pla-
nungsziel zur Errichtung eines ,Offentlichen Golfplatzes” im siidwestlichen Gebiet
der Gemeinde Krogaspe" mit einer 18 Loch-Anlage, eines 9 Loch-Kurzplatzes mit
Ubungsplatz und infrastrukureller Einrichtungen sind gemaR § 7 Abs. 1 und Abs. 2
Nr. 3 LNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die der Genehmi-
gung durch die zustandige Behérde bediirfen.

Verbunden mit den geplanten Eingriffen (Golfpiatz und sonstiges Sondergebiet
sowie geringflgig durch Ausbau der Strafle -Aalbeksweg") ist die Verénderung
der Nutzung von Grundflachen geman § 7 Abs. 1 LNatSchG, sofern dadurch die
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder

* nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen sowie die Errichtung baulicher Anlagen
auf bisher nicht genutzten Grundfiachen gemaRl § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG.

Dieser geplante Eingriff bedarf geméal § 7a LNatSchG der Genehmigung der zu-
standigen Behorde. Die Genehmigung wird aufgrund einer Landesverordnung
vom 08.11.2000 durch die untere Naturschutzbehérde der jeweiligen Kreise erteit.
Die Voraussetzungen fur die Genehmigung zur Anlage oder zur wesentlichen An-
derung eines Golfplatzes sind geman § 38 Abs. 1 LNatSchG erfiillt wenn,

* der Golfplatz in einem Bebauungsplan, oder wenn offentlich rechtliche Belange
nicht entgegenstehen, in einem Figchennutzungspian ausgewiesen ist,

* Belange des Naturschutzes nicht entgegenstehen,

» die durch Verordnung nach Abs. 2 bestimmten Mindestanforderungen erfiillt
sind oder die Erfullung nach dem Antrag vorgesehen ist und

* das Vorhaben insgesamt nicht zu einer 6kologischen Standortverschiechte-
rung fOhrt.

In dem Erlass des Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung Schieswig-
Holstein ,Planungsgrundsatze fir die Standorte von Golfplatzen* wird unter ande-
rem ausgefuhrt, dass soweit mit der Anlage von Golfplatzen auch die Errichtung
hochbaulicher Anlagen verbunden sind oder stadtebauliche Regelungen erfolgen
sollen, die Aufsteliung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Erforderlichkeit
eines Bebauungsplanes, insbesondere bezogen auf den gesamten Bereich des
geplanten Golfplatzes, wurde anlaBiich des vorgenannten Behérdengespraches
durch die Fachbehdrden festgestellt.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3

Offentlicher Golfplatz"

Abb. 2: Planausschnitt aus der Neuvaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Krogaspe den ,Offentlichen Golfplatz” und den Bebauungsplan Nr. 3 betreffend
(Planungsstand: Offentliche Auslegung vom 17.07.2001), unmafstablich
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3

3.1

3.2

=Offentlicher Goifplatz*

Entwickiungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Offentlicher Golfplatz“ kann das
~Entwickiungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus Flachennuyt-
zungsplanen zu entwickeln, mit den Darstellungen der derzeit noch im Genehmi-
gungsverfahren befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungspianes der Ge-
meinde Krogaspe zukUnftig eingehalten werden (s. Abb. 2, Seite 8). Parallel zum
Bebauungsplan Nr. 3 wird der festgesteilte Landschaftspian mittels einer 1. Teil -
Fortschreibung in Bezug auf das beschriebene Vorhaben auf die neue Planungs-
situation angepafit. '

Der fur den ,Offentlichen Golfplatz* einschlielllich der erforderlichen infrastrukty-
rellen Einrichtungen insgesamt erforderliche Kompensationsbedarf des Bebay-
ungsplanes Nr. 3 und der Neuaufstellung des Ftéchennutzungsplanes kann ent-
sprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Grlnordnungsplanes
mehr als nachgewiesen werden. :

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausflhrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfallt die Anzeigepflicht fur den Bebauungsplan Nr. 3 gegenliber dem Landrat
des Kreises Rendsburg-Eckernforde nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 3
erst nach Rechiskraft der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes bekannt
gemacht wird.

Sollte es aufgrund des bereits langer andauernden Planverfahrens zur Neuauf-.
stellung des Flachennutzungsplanes bzw. aufgrund von Auftagen oder Nebenbe-
stimmungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu zeitlichen Verzégerun-
gen fUhren, die einer zeitnahen Realisierung des ,Offentlichen Goifplatzes* entge-
gen stehen, besteht die Méglichkeit, unter Darlegung und Bestatigung der ,Plan-
reife* durch das Innenministerium den Bebauungsplan Nr. 3 als sogenannten vor-
zeitigen Bebauungsplan® gemas § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB dem Landrat des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde zur Anzeige vorzulegen. Die Gemeindevertretung
wirde aufgrund der vorangegangenen Gespréchsergebnisse bei diesem Pla-
nungsfall auch davon ausgehen, dass eine umgehende Prifung durch das Kreis-
bauamt vorgenommen wird. '

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Bereits im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur Neuaufstellung des Fliachen-
nutzungsplanes hat die Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 01.11.2001 er-
klért, dass keine Bedenken gegen die Errichtung des ,Offentlichen Golfplatzes
Krogaspe" an dem geplanten Standort bestehen, sofern die Planungsvorgaben
aus dem Behérdengesprach vom 28.03.2001 entsprechende Berlcksichtigung in
den gemeindiichen Planungen finden.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ~Anpassungspflicht® an
die Ziele der Raumordnung und Landespianung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3

3.3

Offentlicher Golfplatz*

Aufgrund der grundsitzlichen Standortentscheidung und der 0.9. landesplaneri-
schen Stellungnahme geht die Gemeindevertretung, da entsprechend dem
Grinordnungsplan Belange des Naturschutzes dem Vorhaben nicht entgegen
stehen, davon aus, dass dem Bebauungsplan Nr. 3 grundsatzlich keine Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen sollten und in Ver-
bindung mit den Darstellungen der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes
das ,Entwicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB sowie die ~Anpassungspflicht*
nach § 1 Abs. 4 BauGB hergestellt werden kann. .

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des ,&f-
fentlichen Goifplatzes* in der Gemeinde Krogaspe entsprechend den Grunds#tzen
des Landesraumordnungsplanes 1998 wird durch die 1. Teil - Fortschreibung des
Landschaftsplanes und durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Rechnung getragen.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 05.07.2002 wird bestatigt, dass aus
landes- und regionaiplanerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
gemeindlichen Planungsabsichten und den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 3 be-
stehen. Die Einhaltung der Planungsgrundsétze zur Anlage und Bau von Golfplat-
zen wird im Grinordriungsplan naher erliutert und die Besonderheiten dieses
Planungsfalles dargelegt. o

1. Teil - Fortschreibung des Landschaftsplanes (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2001 den Landschaftsplan festgestellt, Die
abschlieBende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde liegt mit Schrei-
ben vom 09.08.2001 vor.

Aufgrund der Planung eines &ffentlichen Golfplatzes” im Gemeindegebiet auf bis-
her landwirtschaftiich intensiv genutzten Fiichen wird der festgestellte Land-
schaftsplan entsprechend dem Behdrdengesprach vom 28.03.2001 gemal § 6
Abs. 5 LNatSchG durch eine 1. Teil - Fortschreibung fiir dieses Vorhaben und den
veranderten gemeindlichen Planungszielen gesndert.

Die Belange des Naturschutzes auf iiberdrlicher Planungsebene werden unter
Einhaitung der iandschaftsplanerischen Vorgaben aus dem parallelen Grinord-
nungsplan nicht beriihrt. :

Innerhaib der Flichen fiir den .Offentiichen Golfpiatz” liegen gesetzlich geschiitzte
Flachen in Form eines nach § 15a LNatSchG geschitzten Biotops und einer Viel-
zahl von nach § 15b LNatSchG geschitzten Knicks. Eine Gefahrdung dieser Bjo-
tope ist aufgrund des Vorhabens selbst und durch Einbindung der Biotope in das
Spielbahnenkonzept und in die Ausgleichsfléchen nicht erkennbar, Der Schutz-
status dieser geschitzten Landschaftselemente wird durch entsprechende Dar-
stellungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB in der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 3 dokumentiert und im Grinordnungsplan fachlich be-
wertet.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3

3.4

.Offentlicher Golfplatz”

Das Plangebiet und somit das Vorhaben selbst liegt nicht innerhaib eines EU-
Vogelschutzgebietes oder eines gemeldeten FFH-Gebietes.

Umweltvertréiglichkeitspri‘rfung (§ 17 UVP)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG tiber die Umweltvertréglichkeitsprﬂfung (UVP)
bei bestimmten &ffentlichen’ und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung. Die verspétete Ubernahme im Bundesrecht erfolgte durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP~Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch
dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u.a.
durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht* geéndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die
UmweltvertrégIichkeitsprﬂfung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweitvertrag-
lichkeitsprufung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) durchgefithrt. Die Gemeinde prft im Planaufsteflungsverfahren die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgter und berlcksichtigt das Ergeb-
nis im Rahmen der gemeindlichen Abwdégung.

Im Rahmen der parallelen Granordnungsplanung (s. Anlage 1 des GOP als Anla-
ge dieser Begrindung) wurde die Erheblichkeit zur Prifung auf eine UVP-
Pflichtigkeit mit folgendem Ergebnis untersucht. Die stattfindenden Eingriffe sind
als ausgleichbar und somit nicht als nachhaltig im Sinne der ,naturschutzrechtii-
chen Eingriffsregelung® zu bewerten.

Hiervon ausgenommen sind die planungsrachtlich ermaglichten Versiegelungen
innerhalb des sonstigen Sondergebietes, Golfbauten, die mit einer maximalen
Grundflache von 450 m? fir bauliche Anlagen und der planzeichnerisch festge-
setzte Stellplatzanlage sowie der Nebenanlagen fiir den Betrieb des Golfplatzes
von insgesamt ca. 5.700 m? keinen im Sinne des UVPG nennenswerten und er-
heblichen Eingriff darstellen. Zudem werden keine vorrangigen Flachen fur den
Naturschutz beeintrécntigt. Knicks, Einzelgehdize und Gewisser werden in die
Golfplatzkonzeption eingebunden. Die zu erwartenden Stérungen sind in erster Li-
nie bau- und anlagenbedingt und beschranken sich auf Teile der Spielbahnen so-
wie auf das sonstige Sondergebiet ‘Golfbauten* einschlieflich der Herstellung von

Kfz-Stellpiatzen.

Aus den aufgefihrten Griinden (n&here Erlduterungen sind dem Grinordnungs-
plan als Anlage der Begriindung im Bedarfsfail zu entnehmen) erfolgt keine Zu-
ordnung des Vorhabens zum Anhang 1, Nr. 18.3 des UVPG.
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. Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
" ‘ .Offentlicher Golfplatz"

Somit ergibt sich keine UVP-Pflicht. Die weitere Prifung im Rahmen einer UVP-
Einzelfalluntersuchung geman UVP-Anderungsrichtlinie entfalit.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gefordert ist, ist aus den 0.g. Grnden nicht erforderlich. Hier-
iber wird die Offentlichkeit im Rahmen der offentlichen Auslegung im Rahmen der
ortsuiblichen Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt, -

4.  Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzungen {§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat zur planungsrechtlichen Absicherung des ,Offentli-
chen Golfplatzes* und den damit u.a. verbundenen baulichen Anlagen die Auf-
O stellung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Grinordnungspian beschlossen.

Die Ausgangssituation fir den geplanten ,Offentiichen Golfplatz” in der Gemeinde
Krogaspe I4Rt sich wie folgt beschreiben. Danach ist Golf eine Sportart, die in ei-
ner Verbindung von ausgeglichener kérperlicher und geistiger Betatigung von
Personen vieler verschiedener Altersstufen ausgelbt werden kann. Das Interesse
am Golfsport hat wahrend der letzten 5 bis 10 Jahren auch in ganz Schleswig-
Holstein rasch zugenommen und insbesondere durch die ,Offentlichen Golfplatze*
eine breite Bevélkerungsschicht an diesen Ausgleichssport heran gefiihrt, -

Das Konzept fiir den hier geplanten Golfplatz, der nicht als privater Verein, son-
dern als ,Offentlicher Golfplatz* betrieben wird und somit Golf als Ausgleichs-
sportart der Allgemeinheit aller Bevélkerungsschichten zuganglich macht, wurde
von der Martin Hughes Golf GmbH entwickelt und biidet die konzeptionelle Grund-
lage fur den Griinordnungsplan und somit nach § 6 LNatSchG auch firr die ver-
bindliche Bauleitplanung entsprechend der gemeindlichen Abwigung.

Hauptzie! dieses Konzeptes ist es, mit mbgliq:_hst geringem Aufwand, und das heifit

. auch mit moglichst wenigen Verdnderungen der natiirlichen Gegebenheiten in der
Landschaft und einem geringen Pflegeaufwand, fir ,Neulinge* und .Neugierige*
im Golfsport attraktive Spielflachen zu schaffen. Dabei ist es nicht erforderlich, die
nach den Wettkampfregeln vorgegebenen MaRe der Spielbahnen, was sowoh! die
Ldnge und die Breite der Spielbahnen sawie deren Oberflichenbeschaffenheit
und Rasenqualitdt angeht, einzuhalten. Dies wiederum erméglicht die Reduzie-
rung des Flichenbedarfs fUr die Golfbahnen und im Rahmen der Goifplatzunter-
haltung die natiirliche Entwicklung der Vegetation und somit eine Reduzierung der
Eingriffe in den Naturhaushalt durch Pflegemalnahmen. Damit stellt dieses Kon-
zept in sich eine Eingriffsminimierung nach BNatSchG dar.

Der geplante ,Offentliche Goifplatz® soll eine Ubungs- und Trainingsanlage (Dri-
ving-Range), eine 18-Loch-Golfplatzaniage, einen 8-Loch-Kurzplatz (auch als Kin-
der-Golfplatz nutzbar), ein Clubheim mit Restauration, Sozial- und Sanitaranlagen
einschlieBllich Nebenanlagen sowie eine Stellpiatzanlage umfassen. Die vorge-
nannten Elemente des Golfplatzes werden in Bauabschnitten erstelit. '
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
. .Offentlicher Golfplatz®

Innerhalb der Golfplatzflachen werden zudem kiinstliche Teiche unterschiedlicher
Flachengroie angelegt, die aufgrund der schlechten Bodenverhéltnisse der Auf-
nahme des anfallenden Oberflachenwassers (s. hierzu auch Abb. 3 und 4) und der
Gestaltung der Golfplatzaniage insgesamt dienen sollen.

Die vorhandenen Griben und Béche innerhalb des Plangeltungsbereiches und
somit auch innerhalb des ,Offentlichen Golfplatzes* (Russengraben, Rams-
horstgraben, private Graben) werden in ihrer bestshenden Form erhaiten. Die drei
Verbandsgewasser ,Russengraben, »Ramshorstgraben® und abschnittsweise
.Eckbek® erhalten fur notwendige Unterhaltungsmafinahmen beidseitig einen Un-
terhaltungsstreifen von jeweils 5 m, in dem Bepflanzungen oder andere Einbauten
bzw. Spielbahnen unzuldssig sind. Die Golfplatzplanung und somit auch der Be-
bauungsplan raumen einer naturnahen Gestaltung der Verbandsgewésser, so wie
von der unteren Wasserbehérde und vom Wasser- und Bodenverband Wasbek
vorgeschlagen, gentigend Raum ein. Eine Verpflichtung im Rahmen dieser Golf-

. platzplanung besteht fiir den Vorhabentréger nicht. Jedoch steht eine naturnahe
Umgestaltung der durch die Golfplatzanlage verlaufenden Verbandsgewssser
auch im Interesse der Golfplatzbetreibers. Solche Manahmen k&nnen in Abhéan-
gigkeit zum Fortschritt des Golfplatzes abschnittsweise fachgerecht durchgefiihrt
werden.

Abb. 4: Blick vom ~Aalbeksweg" nahe dem Forellensee aus Uber den s0ddstlichen Teilbe-
reich der Golfplatzanlage im Bereich der geplanten Spielbahn 2 hinweg mit wert-
vollen Knickstrukturen und der Waldflache am Horizont, im Marz 2002
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Gemeinde Krogaspe . Bebauungsplan Nr. 3
.Offentlicher Goifplatz*

Innerhalb des Spielbahnenkonzeptes werden vier Querungen des .Russengra-
bens” und zwei Querungen privater Graben erforderlich, die derart plaziert wer-
den, dass sie mdglichst fir mehrere Spietbahnen dienlich sind und eine Zuwegung
zusammenhangender Golfplatzflichen fur Pflegezwecke ermdglichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes und des sonstigen Sondergebietes einschliel-
lich der Stellplatzanlage erfolgt von der KreisstraRe Nr. 68 aus Richtung Krogaspe
bzw. Wasbek Uber die Gemeindestrate Aalbeksweg", die in der heutigen Aus-
baubreite grundsatzlich den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann (s. Abb. 5,
Seite 15). Noch erforderlich werdende Ausweichen sind zwischenzeitlich auier-
halb dieser Bebauungs- und Grinordnungsplanung entsprechend dem tatsachli-
chen Erfordernis realisiert worden.

Der Einmindungsbereich der Gemeindestralle »Lalbeksweg” in die K 68 ist ent-
sprechend den behordlichen Vorabstimmungen (Ortsbegehung vom 05.02.2002)
ebenfalls zwischenzeitlich ausgebaut worden. Die erforderlichen Sichtfelder sind
entsprechend frei zuhalten. Siehe hierzu das Ausbau-Detail als Darstellung ohne
Normcharakter auf der Planzeichnung bzw. als Anlage dieser Begrindung.

Abb. 5. Ausbauzustand der Gemeindestralle ~A~albeksweg” im Bereich des geplanten
9-Loch-Kurzplatzes mit Blickrichtung nach Norden zur K 68 mit begleitenden
Gehéizpflanzurgen entlang der Bahnstrecke und seitlichen Entwasserungs-
graben, im Marz 2002
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
«Offentlicher Golfplatz*

Das Betriebsgebsdude des ,Offentlichen Golfplatzes“ und die Steliplatzaniage wer-
den in réumiicher Zuordnung zu der dann ehemaligen Hofstelle ~vossberg" ange-
ordnet. Die Steliplatzanlage ist dem sonstigen Sondergebist und der ehemaligen
Hofstelie vorgelagert und wird iiber zwei vorhandene ,Heckidcher* im straflenbe-
gleitenden Knick erschlossen. Von dort ist eine Wegeverbindung zum Clubhaus
vorgesehen. Das auf der Stellplatzanlage anfallende Oberflachenwasser wird, so-
weit es in der angrenzenden Grinflache Uber Mulden nicht versickern kann, einem
Regenriickhaltebecken westlich des Clubhauses zugeleitet, das einen Uberlauf in
den anschlieRenden privaten Graben / Drénage-Leitung erhalt, die wiederum in
dem geplanten kinstlichen Gewésser zwischen den Spielbahnen 10 und 18 min-
det.

Neben dem Clubhaus mit den notwendigen sozialen und sanitiren Einrichtungen
sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes Nebenanlagen fir den Betrieb und
die Unterhaltung des Golfplatzes in dem hierflr erforderlichen Umfange entspre-
chend den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen zuldssig. Die vorhan-
den Nebenanlagen auf der Sondergebietsfidche kénnen hierfiir genutzt oder durch
Um- oder Neubauten in gleicher GréRe und Héhe ersetzt werden.

Die erforderlich werdenden Anlagen zur Schmutzwasserbeseitigung werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu den hochbaulichen Anlagen des
Sondergebietes ,Goifbauten konkretisiert. Hierbei werden auch in einem Kosten-
vergleich die finanziellen Belastungen einer dezentralen Beseitigung dem An-
schluss an die zentrale Ortsentwasserung gegenlbergestellt und im Einvernsh-
men mit der unteren Wasserbehsrde entschieden, wobei eine dezentrale Abwas-
serbeseitigung aus wirtschaftlichen Grinden bevorzugt wird.

Die Planung des ,Offentlichen Goifplatzes” erfolgt unter Bericksichtigung der
»Planungsgrundsitze fiir die Standorte von Golfplatzen®, wonach ein wesentlicher
Grundsatz ist, dass die Ausgleichsflachen, die gestalterischen Flachen und die
Spielbahnen jeweils ein Drittel der Gesamtfiache der Anlage umfassen sollen. Der
Grinordnungsplan zeigt in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf, dass
nach dem Spielbahnenkonzept, dem Grinordnungsplan seibst und der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 3 (ber das ocben genannte Mal hinaus Ausgleichsflichen
bereitgestellt und planungsrechtlich gesichert werden.

5.  Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Da es sich bei den hochbaulichen Aniagen der Golfplatzaniage um Nutzungen
handelt, die sich aufgrund ihrer besonderen Nutzungsart von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich urterscheiden, wird fUr das baulich ge-
nutzte Golfplatzgelénde einschlieBlich Nebenaniagen und Stellplatzanlage ein
sonstiges Sondergebist mit der Zweckbestimmung ,Golfbauten* geman § 11 Abs,
2 BauNVO festgesetzt. :
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
.Offentlicher Golfplatz*

Die Hofstelle ,Vossberg“ bleibt auch mit abschnittsweiser Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung ein Vorhaben im AuBenbereich und ist dem sonstigen Son-
dergebiet funktional nicht zugeordnet bzw. Bestandteil der Sondergebietsflache.
Daher wird auch folgerichtig die Hofstelle einschlieBlich deren baulichen Anlagen
als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Sondergebietes wird durch Fest-
setzung einer héchstzulassigen Grundflache (GR max.) von 450 m? und der Fest-
setzung eines Voligeschosses bestimmt. Der Verzicht auf Festsetzung einer GRZ
Zugunsten einer maximal Uberbaubaren Fliche gewdhrleistet auch fur den ange-
strebten Endausbau der Golfplatzanlage ein absolutes MaR an hochbaulichen
Anlagen und im Verhaitnis zur gesamten Flache des sonstigen Sondergebietes
eine Reduzierung der Flachenversiegelung.

Fur das sonstige Sondergebiet, Golfbauten, wird ein Nutzungskatalog festgesetzt,
um die Zweckbestimmung fir diejenigen baulichen Anlagen und Nutzungen, die
ausschlielich fiir den Betrieb eines .Offentlichen Golfplatzes” auch unter langfri-
stigen Gesichtspunkten erforderlich sind, genau bestimmen und anderweitige

Fremdnutzungen planungsrechtlich ausschlieen ZU kénnen.

Die héchstzulassige Grundfisiche baulicher Anlagen wurde aufgrund von Erfah-
rungen aus anderen Bebauungsplanverfahren naher bestimmt. Bisher ist man da-
von ausgegangen, dass zu der Grundfiiche der Stellpiatze, der Garagen mit de-
ren Zufahrten und Nebenanlagen auch die Terrassen gehéren. Nach dem Sinn-
gehalt des § 14 BauNVO ist davon auszugehen, dass die Terrassen, hier inshe-
sondere fUr die gastronomische Nutzung entscheidend, entsprechend der ein-
schidgigen Kommentierung und Rechtsprechung als ,bauliche Anlagen“ gewertet
werden und von daher nicht zu den Grundfldchen der baulichen Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehdren, sondern auf die maximale Grundflache (GR
max.) anzurechnen sind. Im Rahmen der Beratungen zum Vorentwurf hat die Ge-
meindevertretung daher entschieden, nicht die hdchstzuldssige Grundflache (GR
max.) um den Flachenanteil fir die Terrasse (60 m?) zu erhéhen, sondermn um
Midversténdnisse entgegenwirken zu kénnen, eine Ausnahme vom MaR der bauli-
chen Nutzung hierfirr festgesetzt.

Somit ist nach Auffassung der Gemeindevertretung sicher- und kiargestellt, dass
keine falsche Ausiegung erfolgen kann (sollte) und eindeutig bestimmt ist, welche
Grundfiachen im Einzelnen Zulassig sind.

Da es sich bei der Gemeinde Krogaspe und insbesondere in diesem Teil des Ge-
meindegebietes um eine noch landlich strukturierte Gemeinde handelt, die in den
Randbereichen des Plangebietes durch Bauernhofe geprégt wird, werden die Ab-
messungen landwirtschaftlicher Bauten als Grundlage fur die gestalterischen
Festsetzungen nach § 92 LBO angenommen. Es werden fir das Betriebsgebaude
Firsthohen sowie die Dachneigung als értliche Bauvorschriften festgesetzt. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden zu den bau-
gestalterischen Einschrankungen auch fir die Nebenanlagen Einschrankungen
vorgenommen, um nicht neue Beeintrachtigungen entstehen zu lassen. Dies gilt
inshesondere auch fur die Zulassigkeit von Werbeanlagen.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
.Offentlicher Golfplatz*

6. Umwelt, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr, 15 und 20 BauGB)

Mit der Aufsteliung des Bebauungspianes Nr. 3 ist eine Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbiianzierung
im Rahmen des Grinordnungsplanes verbunden (siehe Anlage zur Begriindung).

Abb. 6:  Blick auf einen Knickabschnitt im sUddstIicherj_ Teil des
geplanten Golfplatzes mit charakteristischen Uberhalter-
strukturen, im Marz 2002

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen des Griinord-
nungsplanes sowie der 1. Teil - Fortschreibung des Landschaftsplanes kénnen
aus |landschaftsplanerischen Erfordernissen fir die Bebauungsplanung folgende
Zielvorstellungen abgeleitet werden, die durch den Grinordnungsplan in den ein-
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Cemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
,Offentlicher Golfplatz"

zelnen Themenfeldern (Schutzgltern) vertiefend dargestelit und als Ubernahme
aus dem Grinordnungsplian in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 3 wie folgt
konkretisiert festgesetzt werden :

* Schutz der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen durch Vorlagerung von
Manahmenfldchen und Ausrichtung der Spielbahnen parallel bzw. von den
landwirtschaftlichen Flichen weg

¢ Erhaitung und Entwicklung vorhandener wertvolier Landschaftselemente (vgl.
Abb. 6, Seite 18) und Sicherung dieser Bereiche durch vorgelagerte Schutzzo-
nen bzw. als Bestandteil von MaRnahmenfldchen

» Erhalt und nachhaltige Sicherung vorhandener Biotope. Reduzierung der Knick-
eingriffe auf das erforderliche Maf _

¢ Erhalt iandschaftspréagender Grobiume

* Reduzierung der durch bauliche, verkehrliche und infrastrukturelle Nutzungen
hervorgerufenen Stéreffekte fur die Landschaft durch Auswahl eines geeigne-
ten Standorts flr das sonstige Sondergebiet, Golfbauten, einschliellich der er-
forderlichen Stellplatzanlage in raumlicher Nihe zu bestehenden Gebiude-
komplexen (Hofstelle .Vossberg“)

*» Sicherung und Freihaltung von Unterhaltungsstreifen an den Verbandsgewds-
sern innerhalb des Plangebietes (vgl. z.B. Abb. 7. Seite 20) in einer Breite von
mindestens 5 m zu beiden Seiten

« Verbesserung des Srtlichen Biotopverbundes durch die Verknipfung vorhande-
ner hochwertiger Flachen mit den Flachen for NaturschutzmaBnahmen, wobei
ein GrofBteil der einzelnen MaRnahmenflachen eine Mindestgréie von > 0,5 ha
aufweist

e Ausweisung von Ausgleichs'ﬂéchen entsprechend dem bilanzierten Kompensa-
tionsbedarfs innerhaib des Plangebiets als Flachen fur die natiirliche Sukzessi-
on und zur Entwicklung von Kleingewassern mit naturnaher Biotopentwicklung

* Entwicklung und Sicherung geschitzter sowie dkologisch wertvolier Lebens-
raume als Sukzessionsflachen mit Gehslzaufwuchs aus Eigenentwickiung unter
weitgehend fehlender Einflunahme des Menschen

+ Sicherung einer stérungsfreien Entwicklung der neu zu schaffenden Lebens-
raume

» Herstellung von insgesamt sechs Gewasserquerungen bei gleichzeitiger Siche-
rung der Durchléssigkeit des jeweiligen Gewassers

* Nutzung vorhandener Senkenlagen fir die Anlage und Entwicklung von Kiein-.
gewassern und Teichen mit naturnaher Struktur

» Anlage von kulnstlichen Teichen zur Aufnahme des anfalienden Oberflachen-
wassers und zur Gestaltung der Spielbahnen
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
.Offentlicher Golfplatz*

* Neuanlage eines Knicks entlang der Stellplatzanlage und einer Gehdlzpflan-
zung zur Abschirmung des Gebiudes Aalbeksweg"' Haus- Nr. 6 sowie Baum-
pftanzungen im Bereich des geplanten Clubhauses

Abb. 7. Blick auf das Verbandsgewasser ,Eckbek" im Bereich des Golfplatzes am nord-
westlichen Plangebietsrand mit Blickrichtung K 68 und der Bahniiberfuhrung im
Bereich der Gemeindestrale +Aalbeksweg" am Horizont, im Marz 2002

» Sicherung eines ungefshrdeten Verkehres auf der nérdiich gelegenen K 68
durch eine von der K 68 wegfiihrende Anlage der Spielbahnen

* Ausbau der Einmindung der Gemeindestrale ,,Aafbeksweg“ -in die K 68 ent-
sprechend den verkehrstechnischen Anforderungen und Einhaltung der Sicht-
felder

* Sicherung eines ungefihrdeten Betriebes der norddstlich gelegenen Bahn-
strecke durch Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m und der Anlage der
Spielbahnen parallet und nicht senkrecht zur Bahnstrecke

* Einhaltung der erforderlichen Schutzabsténde zu der Uber den Golfplatz ver-
laufenden Bahnstrom-Freileitung

¢ Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftshild durch Vorgaben fur
die duBere Gestalt baulicher Anlagen
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
. ,Offentlicher Golfplatz*

* Verlegung des derzeit vorhandenen Modellflugplatzes nérdlich der Waldflache
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten

Das Fiachenverhdltnis zwischen den ,Spielflaichen”, den ,Mafnahmenflachen* und
den ,Rough / Abstandsfl&chen® soll nach den entsprechenden Erlassen jeweils ein
Drittel betragen. In diesem Planungsfall und aufgrund der Spielanforderungen an
einen ,Offentlichen Golfplatzes' verhalt es sich anders. Die ,Ausgleichsflachen®
weisen bereits mit einem Flachenanteil von ca. 27,43 ha gegenilber den ,Spiel-
bahnen® mit einem Fldchenanteil von ca. 23,2 ha einen hdheren Anteil auf. Die
«Rough / Abstandsflachen* weisen aufgrund der insgesamt zur Verfiigung stehen-
den Flachen einen Flachenanteil von ca. 36,37 ha auf. Das rein rechnerisch vor-
gegebene Drittel-Verhaitnis wird somit mit dem Spielbahnenkonzept nicht einge-
halten. Letztendlich kommt es jedoch der Gesamtanlage zu Gute, dass die Ab-
- standsflachen, die zudem jahrlich nur 2-3 mal gemaht werden und somit bereits
Ausgleichsfunktionen mit ibernehmen kdnnen, nicht kiinstlich* (rechnerisch) klei-
. ner gehalten worden sind

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitpldnen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu bertcksichti-
gen und dariiber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB ab-
schliefend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tber MaRnahmen im Sinne des
§ 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung gemak § 1 Abs. 6
BauGB nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB
erfolgen soll, also nach Abwéagungsgrundsétzen und nicht nach Optimierungs-
grundsatzen, wobei gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets
eine volistdndige Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaRnahmen anzu-
streben ist.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 21 BNatSchG
. Mafinahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Bei den AusgleichsmaBnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der &rtlichen Schiden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vor
Ort des Eingriffs. MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 LBO planzeichnerisch und
textlich festgesetzt.
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Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stlicken durch grinordnerische Mallnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
Maltnahmen dazu geeignet sind, die stddtebaulichen Ziele und Belange einer
stddtebaulich geordneten Entwicklung geman § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Offentlicher Golfplatz Krogaspe® innerhalb des
Plangebiets planzeichnerisch und textlich festgesetzten grinordnerischen Maf-
nahmen in Form von Kompensierungs- und Minimierungsmafinahmen reichen
aus, die Flachenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und
Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung vollsténdig auszugleichen.
AuRerdem verbleibt innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Uberhang von Aus-
gleichsflachen.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 3 ermoglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmafnahmen, die
auf Grundlage einer Uberschlagigen Kostenschatzung im Rahmen des Grinord-
nungsplanes (Stand: 01.07.2002) voraussichtlich Kosten von insgesamt netto ca.
€ 68.810,~ verursachen werden.

Die Kostenschatzung beinhaitet alle Kosten fur Mafinahmen, die Voraussetzung
fur die Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind. Kosten des
Grunderwerbs einschlieflich Kosten fUr die Bereitstellung der Malnahmenfléchen,
der GestaitungsmafRnahmen im Bereich des Golfplatzes, der Gestaltung der
Spielbahnen, der Teiche etc. und der Planungskosten fiir die Objektplanung /
Ausfiihrung sind den oben genannten Kosten hinzuzurechnen.

7. Verkebr (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet, Golfbauten, einschliefllich der Stellplatzaniage und
die hieran nach Westen anschiieflende Golfplatzanlage wird (iber die Gemein-
destralle ,Aalbeksweg” erschiossen.

Aufgrund der héheren Nutzung der Gemeindestrale wurde anl&llich einer Orts-
begehung durch das Strallenbauamt Rendsburg festgelegt, dass die Einmindung
in die K 68 entsprechend der verkehrstechnischen Anforderungen, wie in der bei-
liegenden tiefbautechnischen Planung dargestellt (siehe Anlage dieser Begrin-
dung und als Detail auf der Planzeichnung), auszubauen ist. Hierbei ist die Ein-
haltung und die Freihaitung der erforderlichen Sichtfelder sicherzustellen und
nachzuweisen (vgl. Abb. 8, Seite 23). Der Ausbau wurde zwischenzeitlich herge-
stelit.

Der innerhalb des Plangeitungsbereiches und des ,Offentlichen Golfplatzes® im
nordwestlichen Teilbereich verlaufende Gemeindeweg bleibt in seinem heutigen
Ausbauzustand erhalten und dient den siidwestlich des Goifplatzes gelegenden
landwirtschaftlichen Flachen weiterhin als Wirtschaftsweg.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
Offentlicher Golfplatz®

Einschrénkungen der Nutzung fur die Landwirtschaft und die Offentlichkeit sind
mit dem Betrieb des Golfplatzes nicht gegeben.

Abb. 8: Blick aus der Gemeindestralte ,Aalbeksweg" im Einmindungsbereich in die K 68
zur Bahniberfuhrung (Tunnel) mit Blickrichtung nach Nordosten. im Marz 2002

Die Anzahl notwendiger Stellpi&tze ist gemaft Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf dem sonstigen Sondergebiet, Golfbauten, innerhalb
der dafiir planzeichnerisch festgesetzten Stellpiatzflachen nachzuweisen. Die
planzeichnerisch festgesetzte Flache erméglicht es etwa 150 Kfz unterzubringen.
Dies erscheint auch mit Realisierung des Gesamtanlage aufgrund von Erfah-
rungswerten von vergleichbaren Anlagen fir angemessen und ausreichend.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

8. Ver-und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB}
Da die Gemeinde Krogaspe im Aufienbereich nicht (ber eine zentrale Ortsent-

wésserung verfiigt, besteht grundsatzlich die Uberlegung, die baulichen Anlagen
des Sondergebietes auf cem Grundstlck selbst denzentral zu beseitigen.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3
< . : ,Offentlicher Golfplatz*

Ein Anschluss an die vorhandene und dann entsprechend zu erweiternde Klar-
teichanlage der Hofstelle ,Vossberg” wurde zwischenzeitlich nicht weiter verfoigt.

Grundsdtzlich ist auch der Anschiuss an die zentrale Ortsentwésserung méglich.
Aufgrund der Entfernung und der Querung der Bahnstrecke ist mit erhebiich h&he-
ren Kosten als bei einer dezentralen Beseitigung zu rechnen. Im Rahmen bzw. vor
dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren wird eine Kostengegeniber-
stellung vorgelegt, nach der eine Entscheidung durch die untere Wasserbehdrde
mdglichst einvernehmlich angestrebt wird. Wirtschaftliche Harten sind mdglichst
zu vermeiden.

Fur die Regen- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung
nach § 35 Landeswassergesetz (LWG) und fur die Regen- und Schmutzwasser-
kanalisation eine Zustimmung auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG bei
der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Das sonstige Sondergebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung der SWN
Stadtwerke Neumtiinster in der StralRe ,Aalbeksweg" angeschlossen.

Die Energieversorgung und die Kommunikationseinrichtungen werden von den
zustandigen Versorgungsunternehmen bereitgestelit.

AuRerhalb des Plangebietes am westlichen Rand veriéuft eine Gashochdrucklei-
tung (,G5") der SCHLESWAG AG. Beeintréchtigungen sind durch die Anlage und
den Betrieb des Golfplatzes nicht anzunehmen. Die Leitung hat nach Angaben der
SCHLESWAG AG einen Schutzstreifen von 16 m. Vor Baubeginn ist eine Einwei-
sung mit dem Versorgungstrager und dem Golfplatzbetreiber vorzunehmen.

Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Rendsburg-Eckernforde als Trager der Ab-
fallentsorgung durch Satzung geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plangebiets
. in festen Behaitern oder in Wertstoffsacken zu sammein.

9. Brandschutz
Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Krogaspe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das L&schwasser wird in Abstimmung mit der Feuerwehr mit der erforderlichen
Leistung aus den vorhandenen Teichen entnommen.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungsplan Nr. 3

10.

11.

1.1

11.2

Offentlicher Golfplatz"

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Straflennetz ist als duBere ErschlieRung in der Strafle ~Aalbeksweg" vorhan-
den.

Die mit dem Ausbau des Einmindungsbereiches in die K 68 und fur die ifneren
ErschlieBungsfléchen im Bereich des sonstigen Sondergebietes und der Steli-
platzanlage verbundenen tiefbautechnischen Baumafinahmen werden durch den
Golfplatzbetreiber nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt. '

Fur die Einmiindung in die K 68 sind durch das beauftragte Ing.- Biro entspre-
chende priffahige Antragsunteriagen dem StraRenbauamt Rendsburg zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen und den Ausbau entsprechend herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Geschiitztes Biotop (§ 15a LNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein nach § 15a LNatSchG geschitztes
Biotop. Das Biotop als Kleingewssser ist vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird das geschitzte Biotop in seiner Fidchenabgren-
zung entsprechend den Darstellungen des Griinordnungsplanes als nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen und an das Plangebiet angrenzenden Knicks so-
wie der neu anzulegende Knick entlang der Stellplatzanlage sind nach § 15b LNat-
SchG geschitzt.

Alile MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten. Die Knicks sind
zu ihrem Schutze zusétzlich durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Gemal § S Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtiiche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen. '

Die erforderliche Genehmigung fir Mafnahmen des Knickeingriffes und zur
Knickneuaniage sind rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu beantragen.
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Gemeinde Krogaspe Bebauungspian Nr. 3

11.3

11.4

,Offentlicher Galfplatz*

Bahnstrom-Frei_Ieitung

Uber das Plangebiet hinweg verl4uft eine 110 KV Bahnstrom-Freileitung.

Lage und Angaben zu den Standorten der Masten sowie zu den einzuhaltenden
Schutzbereichen sind entsprechend den Angaben der zustandigen Behorde aus
dem Grinordnungsplan als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungspian auf-
genommen worden.

Die Lage der Spielbahnen wurde vor Ort mit der zustandigen Behdrde und dem
Golfplatzbetreiber einvernehmlich abgestimmt.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemafl § 29 Abs. 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (St'WG) des Landes
Schieswig-Holstein in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 413) durfen au-
Rerhalb der zur ErschiieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der KreisstraRe Nr. 68,
gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn (fiir Kfz), nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zu der freien Strecken der K 68 nicht an-
gelegt werden.

Krogaspe, den 2 6 NOV 2002
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